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Markanvisning ar ett avtal mellan kommunen och en byggherre om
ensamratt for byggherren att forhandla med kommunen om 6verlatelse eller

upplatelse av mark.

Riktlinjerna i detta dokument ska tydliggdra hur kommunen vill arbeta nar
mark anvisas genom att informera eventuella byggherrar om
forutsattningarna for markanvisning.

Ansvarig for att dokumentet ar aktuellt och att aktuell version publiceras pa
kommunens webbplats: Planeringsavdelningen

Aktualitetskontroll gjord: (Datum).
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Riktlinjer for markanvisning

Ovanakers kommun vill tillgodose behovet av mark till bostader,
naringsverksamheter och allménna behov genom att arbeta aktiv med
markpolitiken. Kommunen har genom det egna markinnehavet samt
planmonopolet tillfalle att paverka utvecklingen inom kommun.
Markanvisning &r ett av de verktyg som kommunen kan anvanda sig av for
att paverka utveckling i tatorterna.

Riktlinjerna kommer att var aktuella i de fall kommunen avser att inga i
markanvisningsavtal men inte i andra former av tilldelning av mark som
t.ex. arkitekttavlingar eller vanliga fastighetsoverlatelser.

Markanvisning innebér att ett avtal tecknas mellan kommunen och en
byggherre om att byggherren far ensamritt att forhandla om att kdpa ett
visst utpekat markomrade av kommunen. Parterna ska gemensamt arbeta
aktiv mot att genomfora projektet fran anvisning till byggnation.

Allmé&nt om markanvisning

Den 24 juni 2014 beslutade Riksdagen att inféra en ny lag fér kommunala
markanvisningar (SFS 2014:889). Den nya lagen séger att om en kommun
avser inga i markanvisningsavtal ska kommunen ha antagit riktlinjer for
markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter,
handlaggningsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar samt
principer for markprisséattning. Lagen definierar &ven markanvisning som.

“med markanvisning avses i denna lag en 6verenskommelse mellan en
kommun och en byggherre som ger byggherren ensamrétt att under en
begrénsad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen agt markomrade
for bebyggande.”

Riktlinjer &r vagledande och ej bindande for varken kommunen eller
byggherren men bor vara utgangspunkten for hur markanvisningen
genomfors. Villkoren regleras i ett avtal mellan kommunen och byggherren.
Exakt avtalsinnehall kan variera beroende pa omradet och syftet med
exploateringen.

Ett markanvisningsavtal innebar inte ett stallningstagande fran kommunen
som planmyndighet och paverkar inte framtagningen eller prévningen av
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detaljplanen. Tecknas avtalet innan detaljplanen &r klar, kan varken
byggratter eller detaljplanens antagande garanteras. Om detaljplan inte
vinner laga kraft har inte byggherren ratt till ekonomisk ersattning eller ratt
till ny markanvisning.

Villkor for markanvisning

Markanvisningen tidsbegransas normalt till mellan sex manader och tva ar
beroende pa hur langt kommen planprocessen ér. | tidigt skede av
planprocessen kan en avtalstid pa tva ar vara skaligt. Vid befintlig detaljplan
bor i normalfallet sex manader vara en tillracklig avtalstid. Vid vissa fall av
forsening kan forlangning av tiden for markanvisningen ske. Ett krav for att
tiden for markanvisningen ska forlangas ar att byggherren har varit aktiv
och drivande i processen samt inte varit orsaken till forseningen

Kdpeavtal ska tecknas senast dagen markanvisningen upphor. Tecknas inte
kdpeavtal har kommunen ratt att férhandla och skriva avtal om
markanvisning med annan part.

Vid tecknande av markanvisningsavtal kan byggherren bli tvungen att
erlagga en avgift pa 5 % av den uppskattade kopeskillingen for omradet till
kommunen. Avgiften ska anses vara ett forskott pa kopeskillingen och agera
som sékerhet for att byggherren aktivt ska arbeta for genomférande av
projektet. Om projektet avbryts av kommunen har byggherren rétt att aterfa
avgiften men inte ratt till ny markanvisning.

Behov av planavtal eller planavgift bedéms fran fall till fall. 1 normalfallet
ska byggherren sta for finansiering av planlaggning. Kostnaderna som
byggherren ska betala for planlaggning bor regleras i markanvisningsavtalet
alternativ separat plankostnadsavtal.

Markanvisningen far inte 6verlatas utan kommunen skriftliga godkannande.

Former for markanvisning
Ovanakers kommun kan tillampa direktanvisning, jamforelseforfarande eller
markanvisningstavling som form fér markanvisning.

Direktanvisning

Vid fall da en byggherre sjalv foreslar ett bra projekt kan kommunen besluta
att ge markanvisningen till byggherren. Direkanvisning forutsatter att
byggherren kan visa att projektet ar férenligt med kommunens allménna
krav vid markanvisning samt att projektet generellt kan anses vara bra och
genomforbart. Det ar en fordel om det finns skisser pa projektet.

Usinqgltand
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Jamforelseforfarande

Nar flera byggherrar visar eller kan tédnkas visa intresse for ett projekt kan
ett jamforelseforfarande anvéndas for att tilldela markanvisningen.
Byggherrarna far lamna in beskrivning med skisser pa projektet som kan
beddmas och jamforas. Eftersom det inte ar ett tavlingsforfarande kan
byggherren bestdmma sjélv hur utforliga skisser som l&mnas in. Utlysningen
sker pa kommunens hemsida samt genom utskick till de som anmalt intresse
att inga i markanvisningsavtal med Ovanakers kommun. En
projektledningsgrupp kommer att bestdmma urvalskriterier samt utvardera
forslagen for att bestamma vilken byggherre som blir tilldelad
markanvisningen.

Markanvisningstavling

Tavlingsforfarande ger ett oppnare anvisningsforfarande dar alla aktorer far
tillfalle att lamna forslag pa exploatering av markomradet och urvalet sker
genom tavling. En projektledningsgrupp tar beslut om vilka kriterier som
ska galla for det aktuella omradet. Kriterierna ska spegla projektets mal och
de utlyses samtidig som det aktuella omradet. Utlysningen sker pa
kommunens hemsida samt genom utskick till de som anmalt intresse att inga
i markanvisningsavtal med Ovanakers kommun. Projektledningsgruppen
valjer sedan en vinnare enligt kriterierna och meddelar resultatet.

Allmanna bedémningspunkter vid markanvisning

Aven om kriterierna kan skilja sig beroende pa projektets forutsattningar
och kommunens mal, sa kan byggherrens forslag generellt forvéntas att bli
utvarderade pa dessa punkter:

o Projektets gestaltning och utformning kommer att beddémmas
efter hur val det uppfyller malet med exploateringen. Vid
befintlig detaljplan eller gestaltningsprogram kommer
projektet &ven bedémmas i hur vél den foljer detaljplan eller
gestaltningsprogram. Aven hur gestaltningen bidrar till
omradets allméanna karaktar kan bedéms. Vid tavling kan storre
krav stéllas pa gestaltningen samt ritningar.

o Vid bostadsbyggande beddms boendekvalitén for de boende.
Det kan innefatta tillganglighet, hyra, kommunikationer och
utomhusmiljé. Byggherren bor kunna uppvisa att de arbetar for
resurseffektiva losningar och for att uppna en hog
boendekvalité till rimlig kostnad.
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o Bade den allméanna bostadsmiljon i projektet och byggherrens
miljéengagemang kan vara Kriterier for urvalet.

o Byggherren bor visa pa en organisation som &r trovardig och
som har ekonomisk mojlighet att genomfora projektet. Hansyn
kan komma att tas till byggherrens ekonomi, stabilitet och
forvaltning.

Overlételse av marken

Nar kommunen och byggherren ar 6verrens tecknas avtal om éverlatelse av
mark som blir bindande. Villkor som kan komma att vara med i
kopkontraktet &r:

o Byggherren far tilltrade nar kopeskillingen ar till fullo erlagd
till kommun.

o Byggherren ska ha erhallit bygglov och paborjat byggnation
senast sex manader efter dverlatelsen.

o Om inte Byggherren uppfyller kravet pa bygglov och pabérjad
byggnation utgar vite. Vitets storlek beror pa dvertradelsens art
och vad som kommits dverrens om i markanvisning eller
kdpekontraktet.

Prissattning av mark

Priset pa marken ska vara marknadsmassigt och bor vara baserat pa
vardering fran auktoriserad varderare. Varderingen ska ske for att inte bryta
mot kommunallagen regler om stod till enskild néringsidkare samt EU:s
statsstodsregler. | priset ingdr inte anslutningsavgift for vatten och avliopp
utan det far byggherren sjalv bekosta.

Verksamhetstomter

Markanvisning kommer framst att anvandas inom tétorterna och for
bostader. Vid behov eller efterfragan kan aven markanvisningsavtal skrivas
for att bygga for en eller flera verksamheter. Det kan da kréavas storre krav
pa att byggherren kan uppvisa ekonomisk stabilitet och avsikt att genomfora
projekt.
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Intresselista

Byggherrar som &r intresserade av att ingd markanvisningsavtal med
kommunen kan be om att var med pa en intresselista for markanvisning. Vid
utlysning av tillfalle for markanvisning far de byggherrar som ar med pa
listan informationen direkt utskickad till sig utdver att det mojliga projektet
annonseras pa kommunens hemsida. Byggherrarna har sjalva ansvaret att
meddela forandringar i kontaktuppgifterna till kommunen sa att listan kan
hallas uppdaterad. Anmalan till listan gor till Ovanakers kommun, Mark-och
exploateringsingenjor, 828 80 Edsbyn. Eller per e-post till
kommun@ovanaker.se
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